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A-—1 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8§ 9 Bau GB

8 1 Artder baulichen Nutzung 8§89 (1) Nr.1 BauGB, 8§88 1 - 15 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt:

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet geméafl § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig
(8 1 (6) BauNVO).

1.2 SO Bildung, Forschung und Entwicklung - Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

1.2.1 Im Sondergebiet Bildung, Forschung und Entwicklung sind nur solche Einrichtun-
gen, Betriebe und Anlagen gem. Ziff. 1.2.2 und 1.2.3 zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren (Storgrad i.S. eines Mischgebietes von § 6 (1) BauNVO).

Ausnahmen sind zulassig, wenn der Nachweis der immissionsschutzrechtlichen
Unbedenklichkeit zu den umliegenden Nutzungen in Form der Einhaltung des
Storgrades eines Mischgebietes erbracht wird.

1.2.2 Allgemein zulassig sind:
- Bildungseinrichtungen,

- Betriebe,

Institute und sonstige Einrichtungen,

Labore,
- BUro- und Verwaltungsgebaude

die der Bildung, Forschung und Entwicklung dienen.

1.2.3 Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Offentliche Einrichtungen
- Sonstige Biro- und Verwaltungsgebaude und Dienstleistungsbetriebe
- R&ume und Gebé&ude fir freie Berufe
- Wohnungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften

- Einrichtungen fir soziale, kulturelle und sportliche Zwecke
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1.3 MI — Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Im Mischgebiet sind die gem. 8 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulédssigen Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten sowie die gem. § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten nicht zuléassig. (8 1 Abs.
5 und 6 BauNVO)

Ebenso sind Wettvermittlungsstellen im Sinne 8§ 20 Landesglicksspielgesetz Ba-
den-Wirttemberg und vergleichbare Einrichtungen sowie Bordelle und bordellarti-
ge Betriebe, Sexshops und Erotikzentren nicht zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.vV.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO)

§2 Mal der baulichen Nutzung
2.1  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Im Mischgebiet ist eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten (d.h. Ein- und Ausfahrten), Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis auf eine Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

Eine weitere Uberschreitung der GRZ um maximal 0,1 auf 0,9 kann durch bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese Uberschreitung
durch Erduberdeckung der TG oder Dachbegriinung ausgeglichen wird.

2.2 Gebaudehohe

Die Hohe der Gebaude im MI, jeweils gemessen zwischen dem unteren Bezugs-
punkt und dem oberen Geb&udeabschluss ist gem. Planeintrag festgelegt.

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden
Verkehrsflache der Karlsruher Stra3e bzw. der Kasernenstral3e, jeweils in Gebau-
demitte gemessen, festgesetzt.

8 3 Stellplatze und Carports 8 9 (1) Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO

Stellplatze und Carports sind im SO und WA innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen sowie in den dafiir festgesetzten Flachen in der Planzeichnung zul&ssig.

§4 Larmschutz 89 (1) Nr. 24 BauGB

Larmpegelbereiche und Anforderungen an die Aul3enbauteile

In der Planzeichnung sind im Mischgebiet (MI) Larmpegelbereiche (LPB 1l bis LPB
V) festgesetzt.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile der Aufent-
haltsrdume mindestens geméanR den Anforderungen der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - An-
forderungen und Nachweise' vom November 1989 entsprechend nachfolgender Ta-
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belle auszubilden. Die erforderlichen Schalldammalfe sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréfRe im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren
auf Basis der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau- Anforderungen und Nachweise’
vom November 1989 nachzuweisen.

Tabelle 1: La&rmpegelbereiche, 'Mal3geblicher Auf3enlarmpegel' und erforderliches
Gesamtschalldamm-Mal? der AufRenbauteile nach DIN 4109 vom November 1989,
Tabelle 8, anzuwenden in Verbindung mit Tabelle 9 (erforderliches Schalldammalf}
in Abh&ngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e) (erschienen im Beuth-

Verlag)
Larm- | Mal3geblicher erf. R"w,res des Aul3enbauteils in dB
pegel- | AulRenlarmpegel | Bettenraum in Wohn- und Schlaf- BlUroraum
bereich Krankenanstalten | raum in Wohnungen und &hn-
und Sanatorien und Beherbergungs- liches
[dB] statten, Unterrichts- [dB]
rdaume und &hnliches
[dB]
[l 61 bis 65 40 35 30
\% 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40

Bei SchlafrAiumen sowie bei Aufenthaltsrdumen ist an diesen Fassadenseiten dabei
die Beluftung zu sichern, und zwar:

* durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgeddmmter Liftungsein-
richtungen oder gleichwertiger MaRnahmen bautechnischer Art, die eine
ausreichende Beliiftung sicherstellen,

e durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder

* durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster.

Hiervon kann nach 8 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Baugenehmigungs- bzw. Kenntisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass gerin-
gere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuR3enbauteile kbénnen dann entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109 reduziert werden.

§ 5 — Nachrichtliche Ubernahme Artenschutz (§ 9 Abs . 6 BauGB)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich in den Dachern der alten Gebaude Fle-
dermdause befinden.

Auf die Bestimmungen zum Artenschutz des Bundesnaturschutzgesetztes (8 44
BNatSchG) wird verwiesen.

Gemal § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
Entsprechend ist bei Sanierungs- oder Abrissvorhaben auf gebaudebewohnende Tierar-
ten Ricksicht zu nehmen.
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Daher sollte in begriindeten Fallen rechtzeitig vor Beginn und Planung von Sanierungsar-
beiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle insbesondere auf gebdudebewohnende Fle-
dermausarten erfolgen. Da je nach Nutzung einer solchen Flache (Sommer- oder Winter-
quartier) ein zeitlicher Vorlauf eingeplant werden muss, sollte die Artenschutzkontrolle mit
rechtzeitig bemessener Vorlaufzeit erfolgen.
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Bestdtigungen

Entwurf und Bearbeitung:
Stadt Bruchsal — Stadtplanungsamt

Bearbeitet von Dipl.-Ing. C. Klingmller

Bruchsal, den 21.11.2016

gez. Prof. Dr. Ing. Hartmut Ayrle
Fachbereichsleiter Stadtentwicklung

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
dem Beschluss des Gemeinderates (Satzungsbeschluss) vom 31.01.2017 sowie die Rich-
tigkeit der Angaben zum Verfahren werden bestatigt.

Burgermeisteramt Bruchsal
Bruchsal, den 02.02.2017

gez. Cornelia Petzold-Schick

Oberblrgermeisterin
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Inkrafttreten:

Der durch Beschluss des Gemeinderates vom 31.01.2017 als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan ,Dragonerkaserne Teilbereich | - Anderung I, Gemarkung Bruchsal ist § 10
BauGB und 8§ 74 LBO mit der Bekanntmachung am 16.02.2017 in Kraft getreten.

Stadt Bruchsal, den 17.02.2017

gez. Prof. Dr. Ing. Hartmut Ayrle
Fachbereichsleiter Stadtentwicklung
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A —ll Ortliche Bauvorschriften
81 Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

Bewegliche Werbeanlagen, Werbeanlagen mit bewegtem und wechselnden Licht
sowie Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur freistehend an der Statte der Leistung und hier nur im
Haupteingangsbereich der Geb&ude in folgender Art und folgendem Umfang zul&s-

sig:
Max. 1 Stele je Gebaude in einer Breite von 50 cm, einer Hohe von 3,00 m und ei-

ner Tiefe von 10 cm in der Vorzone des Eingangsbereichs (Griinflachen entlang der
Erschlielung).

Zuséatzlich kann eine Gemeinschaftswerbeanlage fir die Betriebe auf dem Drago-
nerkasernen-Areal im Bereich der Verkehrsgriinflache in einer Grof3e von max. 5 m2
zugelassen werden.

§2 Antennen 8§ 74 (1) Nr. 4 LBO

Die Anbringung von Antennen und Satellitenempfangsanlagen an den straf3enseiti-
gen Gebaudefassaden, Balkonen und Loggien ist unzulassig.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaf 8§ 27 DSchG handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig denk-
malschutzrechtlichen Bestimmungen zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer GeldbulRe bis zu flnfzigtausend in besonders schweren Fallen bis zu
zweihundertfiinfzigtausend Euro geahndet werden.
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Bestdtigungen

Entwurf und Bearbeitung:
Stadt Bruchsal — Stadtplanungsamt

Bearbeitet von Dipl.-Ing. C. Klingmller

Bruchsal, den 21.11.2016

gez. Prof. Dr. Ing. Hartmut Ayrle
Fachbereichsleiter Stadtentwicklung

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften mit dem
Gemeinderatsbeschluss (Satzungsbeschluss) vom 31.01.2017 sowie die Richtigkeit der
Angaben zum Verfahren werden bestatigt.

Burgermeisteramt Bruchsal
Bruchsal, den 02.02.2017

gez. Cornelia Petzold-Schick

Oberblrgermeisterin
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Genehmigungsvermerk

entfallt

Inkrafttreten

Der durch Beschluss des Gemeinderates vom 31.01.2017 als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan "Dragonerkaserne Teilbereich | - Anderung I" und die als Satzung beschlos-
senen oOrtlichen Bauvorschriften sind gemaR § 10 BauGB und 8§ 74 LBO mit der Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses am 16.02.2017 in Kraft getreten.

Stadt Bruchsal, den 17.02.2017

gez. Prof. Dr. Ing. Hartmut Ayrle
Fachbereichsleiter Stadtentwicklung
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A—1l Planfestsetzungen
durch Zeichnung, Farbe Schrift und Text
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A-1V Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke

Satzung Bebauungsplan )
,Dragonerkaserne Teilbereich | — Anderung I*
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB Baugesetzbuch
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI. 1 S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

BauNVO Baunutzungsverordnung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 G v.
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
geéandert worden ist

DSchG Denkmalschutzgesetz

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale i.d.F. vom 6.12.1983, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 9. Dezember 2014 (GBI. S. 686)

GemO Gemeindeordnung fur Baden Wirttemberg
i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S.581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) m.W.v. 15.01.2016

LBO Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
In der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

NatSchG Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg
Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die Er-
holungsvorsorge in der freien Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in Kraft getreten am
14.07.2015

WG Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg

Artikel 1 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), in Kraft getreten
am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014 zuletzt geandert durch Gesetz vom
16.12.2014 (GBI. S. 777) m.W.v. 01.01.2015

PlanzV Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung
des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBL | 1991 S.58)

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweis e, Nov. 1989

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kdnnen im Blrgermeisteramt der
Stadt Bruchsal im Rathaus am Otto-Oppenheimer-Platz, Otto-Oppenheimer-Platz 5, Erd-
geschoss, Zimmer B 026, wahrend der Dienststunden (Montag 8.00 Uhr — 16.00 Uhr;
Mittwoch und Freitag 8.00 Uhr — 13.00 Uhr; Donnerstag 8.00 Uhr — 18.00 Uhr) von jeder-
mann eingesehen werden.
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VERFAHRENSVERMERKE (8§ 13 BauGB)

(Datum Amtsblatt)

1.1 Planaufstellungsbeschluss des Gemeinderates gemaf3 8§ 2 Abs.1 BauGB |am 30.09.2014
1.2 Ortsiibliche Bekanntmachung hiervon gemaf § 2 Abs.1 BauGB am 09.10.2014
(Datum Amtsblatt)
2.1 Gemeinderatsbeschluss tber den Entwurf (Entwurfsbilligung) am 15.12.2015
2.2 Gemeinderatsbeschluss uber die 6ffentliche Planauslegung mit Begriin- |am 15.12.2015
dung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
2.3 Ortsiibliche Bekanntmachung hiervon gem. § 3 (2) BauGB am 17.12.2015

2.4

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit der Gelegenheit zur
Stellungnahme.

vom 04.01.2016
bis 05.02.2016

2.5

Benachrichtigung der Behdrden Uber die 6ffentliche Auslegung und Auf-
forderung zur Abgabe einer Stellungnahme (Anschreiben vom
16.12.2015)

Frist 05.02.2016

3.1

Gemeinderatsbeschluss Uber den geanderten Entwurf
(Entwurfsbilligung)

am 03.05.2016

3.2

Ortsuibliche Bekanntmachung hiervon gem. § 3 (2) BauGB
(Datum Amtsblatt)

am 12.05.2016

3.3

Erneute o6ffentliche Auslegung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB mit der Gele-
genheit zur Stellungnahme zu den gednderten oder erganzten Teilen.

vom 20.05.2016
bis 06.06.2016

3.4

Benachrichtigung der von der Anderung beriihrten Behorden iiber die
erneute Offentliche Auslegung und Aufforderung zur Abgabe einer Stel-
lungnahme zu den geénderten oder erganzten Teilen (Anschreiben vom
11.05.2016)

Frist 06.06.2016

chung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB (Datum Amtsblatt)

4. Abwagung und Satzungsbeschluss des Gemeinderates gem. 8§ 10 [am 31.01.2017
BauGB (§ 74 LBO)

5. Mitteilung des Prifungsergebnisses des Gemeinderates an diejenigen, |am 17.02.2017
die Anregungen vorgebracht haben

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der ortstiblichen Bekanntma- |am 16.02.2017

Seite 16



Stadt Bruchsal - Gemarkung Bruchsal

Bebauungsplan / Ortliche Bauvorschriften ,Dragonerkaserne Teilbereich | — Anderung I* Teil A — Festsetzungen A - Il

SATZUNG

zum Bebauungsplan ,Dragonerkaserne Teilbereich | - Anderung 1",
Gemarkung Bruchsal

Aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

und
der Gemeindeordnung fur das Land Baden-Wirttemberg (GemO)

i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S.581, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom
16.04.2013 (GBI. S. 55) m.W.v. 20.04.2013

hat der Gemeinderat in seiner offentlichen Sitzung am 31.01.2017 den Bebauungsplan
,Dragonerkaserne Teilbereich I — Anderung I¥, Gemarkung Bruchsal als Satzung be-
schlossen.

81
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes (§ 2, Ziffer A - 111)

8§82
Bestandteile

Teil A Bestandteile

A-l Planungsrechtliche Festsetzungen

A -1l Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
Teil B Beigefligte Teile

B-I Begriindung
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83
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméafi § 10 Abs.3
BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 31.01.2017
wird bestatigt.

Stadt Bruchsal - Blrgermeisteramt
Bruchsal, den 02.02.2017

gez. Cornelia Petzold-Schick

Oberblrgermeisterin
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Genehmigungsvermerk:

- entfallt -

Inkrafttreten:

Der durch Beschluss des Gemeinderates vom 31.01.2017 als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan ist gem. § 10 Abs.3 BauGB mit Bekanntmachung am 16.02.2017 in Kraft
getreten.

Stadt Bruchsal - Stadtplanungsamt
Bruchsal, den 17.02.2017

gez. Prof. Dr. Ing. Hartmut Ayrle

Fachbereichsleiter Stadtentwicklung
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A-V Hinweise

1. Trinkwasserverordnung

Seit dem 01. Januar 2003 gilt die neue Trinkwasserverordnung (BGBI. I. S. 959) vom 21.
Januar 2001. In der Verordnung werden die kinftigen Eigentiimer von Hausinstallationen
im Sinne des 8 3 Abs. 3 zur Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
gemaR § 17 Abs. 1 und 2 verpflichtet. Aktuell wurde die neue Trinkwasserverordnung
novelliert, um sie den gestiegenen Anforderungen an Wassergite und Gesundheitsschutz
anzupassen. Bei der Novellierung der Trinkwasserverordnung legt der Verordnungsgeber
besonderen Wert auf eine Verschéarfung der Regelungen zur Eindammung der Verunrei-
nigung des Trinkwassers mit Legionellenbakterien, insbesondere im Bereich der Warm-
wasserversorgung. Aus diesem Grund wurden die Anzeige- und Untersuchungspflichten
in Bezug auf Legionellen mit der Anderung der Trinkwasserverordnung ausgeweitet. In
der Novelle der Trinkwasserverordnung missen Trinkwasser-Installationen mit Warm-
wasser-GrofRanlagen (Speicherinhalt > 400 L und / oder > 3 L Leitungsinhalt zwischen
Abgang der Trinkwassererwdrmungsanlage und jeder Entnahmestelle) sowie bei vorhan-
denen Duschen o0.4., bei gewerblicher oder o6ffentlicher Téatigkeit einmal jahrlich auf
Legionellenbakterien untersucht werden. Zum 01.11.2011 ist diese Anderung der Trink-
wasserverordnung in Kraft getreten.

2. Archaologische Denkmalpflege

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidi-
um Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach
der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verklrzung der Frist mit dem Ref.
26 vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

3. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Uber den gesamten Geltungsbereich erstreckt sich das Kulturdenkmal Dragoner Kaserne
gem. 8 2 DSchG.

An der Erhaltung des Kulturdenkmals besteht aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen und
heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse (§ 2 DSchG i.V.m. § 8 DSchG).
Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes dieses
Kulturdenkmals, ist nach der vorherigen Abstimmung mit dem Ref. 26/Denkmalpflege des
RP Karlsruhe eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

4. Altlasten & Bodenschutz:
Vom BPL sind unter Altlastengesichtspunkten zwei Flachen im Plangebiet relevant:

e AS Dragonerkaserne KanalstraRe, FIst.Nr.: 2435/10, Objekt-Nr. 02411-002, Hand-
lungsbedarf B-nach Sanierung (Betonabdichtung in 1,5 m Tiefe)

* AS Mobelspedition Gogrét, Karlsruher StraRe 11, Flst.Nr.: 2294, Objekt-Nr. 02407-000,
Handlungsbedarf B-Entsorgungsrelevanz

Bei Planungen bzw. bei Bauvorhaben mit Eingriffen in den Boden ist die Bodenschutzbe-
horde zu beteiligen. Eingriffe in den Boden sind nur nach Absprache mit der Boden-
schutzbehoérde des Landratsamtes Karlsruhe gestattet.
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5. Hinweise zu Auffillungen

Wird im Rahmen von Verfillungen, Auffillungen und Gelandemodellierungen die Verwer-
tung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Abbruchabfallen
(Recyclingmaterial) oder Boden vorgesehen, sind die folgenden Vorschriften bzw. Hinwei-
se anzuwenden:

e Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wdirttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004

* Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg fir die Verwer-
tung von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung)
sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zu-
ordnungswerte 0 (Z0) der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzu-
halten.

6. Grundwasser/Wasserversorgung:

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungs-
anlagen bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist friih-
zeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu erfragen.

7. Industrieabwasser/VAwWS

Wasser, das durch den gewerblichen Gebrauch verunreinigt oder sonst in seiner Eigen-
schaft verandert ist, muss Uber die oOffentliche Schmutz- oder Mischwasserkanalisation,
gegebenenfalls Uber eine Wasservorbehandlungsanlage der offentlichen Abwasseranlage
zugefuhrt werden. Bei derartigen Abwasservorbehandlungsanlagen ist die Zustimmung
des Landratsamtes Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, im Rahmen von Ge-
nehmigungsverfahren (z.B. nach Baurecht, Wasserrecht oder Bundes-Immissions-
schutzgesetz) einzuholen. Auf den Dachflachen dirfen keine Anlagen aufgestellt werden,
in welchen insbesondere wassergefdhrdende Stoffe verwendet werden oder Abwasser
anfallen kann. Im Einzelfall sind Ausnahmen mdglich, wenn durch bauliche und infrastruk-
turelle MalBnahmen dem Landratsamt Karlsruhe, Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz,
nachgewiesen wird, dass weder wassergefahrdende Stoffe noch Abwasser ohne weiteres
in ein Gewasser bzw. Grundwasser gelangen kénnen.

Nach 8 55 (2) WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstiicken versickert oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser in Wohngebieten ist er-
laubnisfrei. Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flaichenhaft oder in
Mulden auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versi-
ckert wird. Sollen andere Versickerungsvarianten zur Ausfihrung kommen, ist vom Bau-
herrn eine wasserrechtliche Genehmigung bzw. Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe,
Amt far Umwelt und Arbeitsschutz zu beantragen.

Vor einer ortsnahen Einleitung in ein oberirdisches Gewésser sollen die Mdglichkeiten zur
Ruckhaltung des Niederschlagswassers genutzt werden. Die Einleitung sollte beispiels-
weise Uber bewachsene Graben oder gepuffert tber Mulden erfolgen.

Seite 21



Stadt Bruchsal - Gemarkung Bruchsal
Bebauungsplan / Ortliche Bauvorschriften ,Dragonerkaserne Teilbereich | — Anderung I* Teil A — Festsetzungen A - IV

Sofern eine Versickerung von Niederschlagswasser auf privaten Grundsticken realisiert
wird, ist als Planungshilfe fir den Architekten das Merkblatt des LRA Karlsruhe, Amt fur
Umwelt und Arbeitsschutz ,Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bo-
denzone" zu beachten. Das 0.g. Merkblatt liegt der Gemeinde vor.

Metalldacher (Kupfer, Zink, Blei) erhdhen den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachen-
abfluss und sind deshalb in Baugebieten mit Versickerung nicht vorzusehen.

Anschlisse von Dranagen an die Misch-/Schmutzkanalisation sind unzuléssig. Bei der
Entwasserungsplanung ist daher fir Dranwasser grundsatzlich ein separater Ableitungs-
kanal mit Ableitung in den Vorfluter vorzusehen. Bei Trennsystemen ist ein Anschluss an
den Regenwasserkanal im Einzelfall abzuklaren.

Es sollte im Vorfeld geprtft sein ob ein ausreichend grof3er Flurabstand fur die Versicke-
rung gewahrleistet ist.

Grundsatzlich ausgenommen von der Erlaubnisfreiheit ist die Versickerung auf Flachen
schadlicher Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlast- und/oder altlastverdachtiger
Flachen. In diesen Féllen ist prinzipiell eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich und
vom Einleiter zu beantragen.

8. Immissionsschutz

Im Sondergebiet sind Einrichtungen und Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren und auch in einem Mischgebiet zugelassen werden kdénnen.

Malgeblich fur die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm ist der jeweilige
Immissionsort. Daher sind die nach dem jeweiligen Gebietscharakter der angrenzenden
(Wohn-)Gebiete maf3gebliche Immissionsrichtwerte einzuhalten. Diese liegen nach TA
Larm fur ein allgemeines Wohngebiet jeweils um 5 dB(A) unter denen eines Mischgebiets.

Im Rahmen der Baugenehmigung sind ggf. entsprechende Nachweise zu erbringen.

9. Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten werden aus ingenieurgeologischer
Sicht folgende Hinweise vorgetragen:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit Aufful-
lungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lenmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschliel3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter Spalten
ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamen-
ten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird arauf hingewiesen, dass im Anhérungsver-
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fahren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgeleg-
ter Gutachten oder Ausziige daraus erfolgt.

10. Kampfmittel

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und schweren Bombardierungen, die wah-
rend des zweiten Weltkriegs stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen
Bau(planungs-)mafinahmen eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswer-
tung von Luftbildern der Alliierten durchzufthren. Alle nicht vorab untersuchte Bauflachen
sind daher als potenzielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba.-Wu. Allerdings Luftbild-
auswertungen fur Dritte zur Beurteilung mdglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstu-
cken nur noch auf vertraglicher Basis kostenpflichtig durchfihren. Diese Auswertung kann
bei uns mittels eins Vordrucks beantragt werden. Die dafiir bendtigten Formulare kdnnen
unter www.rp-stuttgart.de (-> Service -> Formulare und Merkblatter) gefunden werden.
Die momentare Bearbeitungszeit hierfir betragt ca. 20 Wochen ab Auftragseingang.
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