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~>|am 11.03.2019 im Pfarrzentrum Biichenau

Ortskern® um sich Gber die Vorbereitenden Untersuchungen und Uber das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept zu informieren.

B Herr Gohl von der Sanierungsstelle der Stadt Bruchsal
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SRR TR . — bisher ohne Erfolg. Jetzt mochte die Stadt einen weite-
E ren Schritt, um dem Antrag Bichenaus bessere Chancen
zu ermoglichen, gehen und leitet daher den formalen Weg zur Durchfliihrung von Vorberei-

tenden Untersuchungen ein.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wird die Sanierungsstelle versuchen mit
allen Eigentlimern und Nutzern im Untersuchungsgebiet in Kontakt zu kommen. Die Ge-
sprache sollen bis Ende Mai 2019 abgeschlossen sein. Die Sanierungsstelle wird alle Eigen-
tiimer / Nutzer aufsuchen. Gerne diirfen auch die Eigentimer bei der Verwaltungsstelle
Blichenau einen Termin vereinbaren.



Verfahrensablauf

Bei den Gesprachen wird sich die Sanierungsstelle ein

Vorbereitung o Umsetzung | | Abrechnung

Bild iber den Zustand der Gebdude, ihrer Beschaffen-
heit und Ausstattung machen. Die hierbei erhobenen
Informationen dienen dem Nachweis vorhandener
stadtebaulicher Missstande und Mangel. Dieser Nach-

weis ist eine Vorrausetzung fur eine zukinftige Sanie-

Leider bisher ohne den Erfolg einer
Programmaufnahme!

rungsforderung. Nur dort, wo ein Bedarf ist, darf auch

gefordert werden. Die Gesprache sollen aber auch dazu

genutzt werden, um Uber die Entwicklungschancen jedes Eigentliimers zu sprechen. Wenn
die Stadt weil}, wie die Eigentiimer kiinftig ihre Grundstiicke nutzen méchten, kann durch
das Zusammenflgen all der kleinen Bausteine ein Bild von Blichenau, wie es in 10 Jahren
aussehen wird entstehen. Dieses Aufzeigen was entstehen kann ist die zweite Vorausset-
zung fur eine Forderung aus Stadtebaufordermitteln. Die anonymisierten Gesprachsergeb-
nisse werden dem Ortschaftsrat in seiner Sitzung am 1. Juli 2019 vorgetragen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Als zweiter Baustein wird ein integriertes Stadtentwick-

Integrierte Stadtentwicklungskonzepte (ISEK)
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i .. denBurger*innenbeteiligung erarbeitet. Hier sind die

Private

Blchenauer*innen an zwei Veranstaltungen am 6. April

£ Politik und
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und am 18. Mai zur Mitwirkung aufgefordert. Eine in-

Biirgerinnen und Burger

tensive Beteiligung mit einem breiten Konsens starkt

Diese Ziele fiir Biichenau
wollen wir gemeinsam
mit Ihnen formulieren!

nicht nur die geplante Sanierung, sondern verleiht den
Zielen der Blichenauer*innen auch entsprechenden
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir Biichenau (ISEK)

Die Veranstaltung am 6. April 2019 soll mit einem e Thema:
Stadtteilspaziergang beginnen. Die Themen und ihre

Orte werden von den Biichenauer*innen benannt. Die

Orte werden besichtigt und an diesen Stellen tber das -
Thema, sein flir und wider diskutiert. Zur Vorbereitung Rt
wurde ein Merkzettel ausgelegt, der zusatzlich in der
Verwaltungsstelle Biichenau geholt oder auch aufder
Homepage der Stadt Bruchsal heruntergeladen werden kann. Bei entsprechender Teilneh-
mer*innenzahl werden mehrere Gruppen gebildet. Die Ergebnisse der Stadtteilspaziergan-
ge werden im gesamten Gremium zusammengefasst und sollen von den Blichenauern be-

wertet werden.

Als zweiter Teil der Veranstaltung sollen drei Diskussionsrunden tiber die an hochsten be-
werteten Themenfelder durchgefiihrt werden.



1. Biirgerinnentreffen am 6. April 2019

Die Sanierungsstelle wird hier das Instrument des

16.00 Uhr Di der drei Tl
éﬁ\ Diskussionstische mit max. 10 Tellnehmer-innent »World Café” nutzen. Eine Frage wird dreimal an ver-
° s \J Sie diskutieren jede Frage an drei unterschiedlich besetzen . . . . . .
e et - schiedenen Tischen in unterschiedlicher Besetzung dis-
Jede*r t seine drei dg
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V80070 200 . . . s
ar s AT T A werden. Zum Ende einer Diskussionsrunde erhalt jede

Person eine Moderationskarte und kann dort einen Vor-
schlag aufschreiben. Die Karten werden von der Sanierungsstelle eingesammelt und wah-
rend die nachste Diskussionsrunde stattfindet, zusammengefasst und ausgewertet. Zum
Ende der Veranstaltung werden die Ergebnisse prasentiert.

Bei der zweiten Veranstaltung werden die Ergebnisse # Braerinnentrefienam 18, 12l 2015

13.30 Uhr BegriiBung und Prasentation der Ergebnisse aus dem

aus dem ersten Termin ,,aufgefrischt”. So kdnnen auch e Ergebnissewerden it lakaten ausgehang
. . . . . 14.15 Uhr »Was ist gut?“ und ,,Was muss verbessert werden?*
Personen, die beim ersten Termin nicht teiinehmen bissson anvetdisgen " "
ko n nte n, m itWi rke n . 15.45 Uhr rZ[:zte',“:i!eiBﬁct.\»enau in.den n&chjten 20 Jahren frreichen
Wo benotigt Blthenauwrtschafiche Untersaizung?
. . . . . . Diskussion an Arbeitstischen.

In kleinen Diskussionsrunden méchten wir mit Ihnen Zusammentassung und Dokumeniaton m Plenum.

. . . . 17.00 Uhr Konnen den Zielen Orte zugewiesen werden?
era rbelten, Was Sle als BUChenauer*lnnen berelts als 17.30 Uhr Wo kann die Sanierung bei der Zielerreichung helfen?

gut empfinden, aber auch wo Sie Verbesserungsbedarf

sehen. Das Zusammentragen der Diskussionsergebnisse

bringt uns zum nachsten Bereich. Aus dem von lhnen gesehenen Bedarf mdchten wir mit
lhnen lhre Ziele, wo sich Biichenau hin entwickeln soll erarbeiten. Wir bitten Sie hierbei Ih-
re Ziele zu hinterfragen. Was kann in Bichenau ohne fremde Unterstlitzung erreicht wer-
den? Wo werden zusatzliche Ressourcen bendtigt? Um einen Bezug zu einer geplanten Sa-
nierungsmalBnahme herstellen zu kdnnen mdéchten wir von Ihnen Orte zu lhren Zielen wis-
sen. Ohne diesen Schritt werden die Ziele wage bleiben und eine Realisierung ist dann nur
schwer greifbar.

Zum Abschluss mochten wir Thnen dann die Moéglichkeiten der Sanierung aufzeigen, wie
die Ziele erreicht und umgesetzt werden kénnten.

Die Ergebnisse der beiden Veranstaltungen wird die Sanierungsstelle zeitnah durch Bilddo-
kumentationen auf der Homepage der Stadt Bruchsal einstellen.

Die aufgearbeiteten Unterlagen der Veranstaltungen vom 6. April und 18. Mai, wie auch
der Begehung zu den Vorbereitenden Untersuchungen sollen am 1. Juli 2019 im Ortschafts-
rat Bichenau diskutiert werden. Es soll Gber lhre Ziele, die Ziele der geplanten Sanierungs-
malRknahme und auch Uber die Abgrenzung des formlich festzulegenden Sanierungsgebie-
tes gesprochen und entschieden werden.



Zum Abschluss des Vortrages der Sanierungsstelle wurden die weiteren Termine mit Be-
schluss zum formlich festgelegten Sanierungsgebiet am 14. Oktober 2019 im Ortschaftsrat
Blchenau und am 23. Oktober 2019 im Gemeinderat der Stadt Bruchsal angesprochen. Mit
der Bekanntmachung der Sanierungssatzung konnen private Eigentlimer mit einer Unter-
stitzung rechnen. Herr Gohl weist hier auf den erforderlichen Abschluss eines Forderver-
trages, vor Ausfuhrung der Erneuerungsmalinahmen hin. Dies ist zwingende Voraussetzung
damit die Sanierungsstelle die Bestatigungen fur das Finanzamt aussprechend darf. Sollte
die Sanierung in ein Forderprogramm aufgenommen werden, so wird eine Bezuschussung
erst mit dem Fordervertrag maoglich.

Die jetzt geplante Zeitachse ist ausreichend, damit die Stadt Bruchsal einen erneuten An-
trag auf Programmaufnahme fristgerecht Ende Oktober dem Land Baden-Wirttemberg
vorlegen kann.

Im Anschluss an den Vortrag wurden folgende Themen diskutiert:

Thema: Ist die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes korrekt?
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Eine entsprechende Notiz wird die Sanie-
rungsstelle im Mitteilungsblatt veroffentli-
chen.



Thema: Was passiert, wenn das Land eine Forderung ablehnt?

Die Stadt Bruchsal ist zweigleisig unterwegs. Geplant ist es im Oktober 2019 ein Sanie-
rungsgebiet formlich festzulegen. Mit der Bekanntmachung der Sanierungssatzung ist die
Voraussetzung fir die steuerliche Forderung gegeben. Die MaBnahmen kénnen sofort mit
einem Fordervertrag beginnen. Zudem stellt die Stadt Bruchsal weiter den Antrag auf Auf-
nahme in ein Forderprogramm. Sollte hier eine Programmaufnahme gelingen, muss die
Stadt Bewilligungsrichtlinien fiir Privatmalinahmen erlassen. Mit deren Bekanntmachung
kdnnen dann Fordervertrage mit Zuschissen beginnen. Die Zuschiisse kdonnen solange ver-
traglich vereinbart werden, wie Geld im Forderahmen ist. Die steuerlichen Moglichkeiten
sind bis zur Aufhebung der Sanierungssatzung giiltig.

Thema: Kann man Themen vorab der Sanierungsstelle zusenden, wenn man selbst nicht
bei den Veranstaltungen anwesend sein kann?

Die Sanierungsstelle bittet hier, doch seinen Nachbarn Senierung Bichenau, AterOrtsker®

mit einzuspannen. Es ist geplant, dass von Seiten der st edlenfuetmastonept i Bicheneu (550
Verwaltung keine Projekte etc. eingebracht werden sol-
len. Biichenau soll Gber seine Themen diskutieren. Die-
ser Grundsatz soll nicht durchbrochen werden. Es wird
nochmals auf den ausliegenden Merkzettel hingewie-
sen. Hier konnen Themen / Orte vorbereitet werden!
Die Themen sammeln wird die Stadtverwaltung jedoch
erst am Tag der Veranstaltung.

lhr Thema:

lhr Ort:

Ihre Stichpunkte:

Thema: Wie kann ich die steuerlichen Vorteile in Anspruch nehmen?

Voraussetzung ist, dass die MalRnahme im formlich festgelegten Sanierungsgebiet liegt.
Nach Absprache eines Fordervertrages kann die MalRnahme ausgefiihrt werden. Die ange-
fallenen Rechnungen werden dann zur Bestatigung der Sanierungsstelle vorgelegt. Diese
Vorgehensweise ist vom Grundsatz bei allen Forderprogrammen gleich. Es gibt zuerst einen
Vertrag oder eine Bewilligung, dann kann begonnen werden. Die steuerlichen Vorteile kdn-
nen mit anderen Forderprogrammen kombiniert werden. Ob dies Sanierungsforderung ist,
oder Forderungen nach den Programmen der L-Bank oder KFW ist unerheblich. Vom
Grundsatz sind Kosten, die nicht durch Zuschiisse gedeckt sind abschreibungsfahig.

Thema: Sind Scheunenumnutzungen forderfahig?

In den Richtlinien zu den Steuerbescheinigungen wird auch der Ausnahmefall einer Umnut-
zung und Nutzungserweiterung als forderfahig angesehen. Hier muss allerdings die Wich-
tigkeit entsprechend den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Sanierung dokumentiert
und begriindet sein. Bei einer Bezuschussung mit Sanierungszuschissen wird auch eine
Umnutzung Zuschusse erhalten konnen. Hier werden die nutzungsunabhangigen Kosten zu
Grunde gelegt. Die Moglichkeit des Zuschusses muss hier im Einzelfall genau betrachtet
werden. Klare Trennungen zwischen Férderbereichen (L-Bank, KFW, BAFA und Sanierung)
sind hier maRgeblich.



Thema: Was geschieht, wenn alte Menschen keine MaRhahme ausfihren moéchten oder
nicht wollen, dass Ihr Gebaude besichtigt wird?

Die Sanierungsstelle wird jede*n Eigentimer*in aufsuchen. Wird der Zugang untersagt, so
werden wir dies akzeptieren und nicht weiter auf die Begehung pochen. Die Auskunfts-
pflicht, die in § 138 des Baugesetzbuches (BauGB) festgelegt ist bietet zwar eine rechtliche
Grundlage, diese mit Zwang durchzusetzen ist jedoch keine Basis einer guten partner-
schaftlichen Sanierung und fir uns daher auch keine Option.

Stellen wir bei einem Termin fest, dass altere Eigentliimer keine Malinahmen mehr durch-
fihren mochten, so wird auch dies zur Kenntnis genommen. Wir werden dann den Termin
nutzen und die dlteren Eigentliimer darauf hinweisen, dass moglicherweise deren Erben
wirtschaftliche Vorteile haben konnten. Gemeinsame Termin sind dann durchaus vorstell-
bar.

Kommt im Zuge der Sanierungsdurchflihrung ein neuer Eigentlimer auf die Sanierungsstel-
le zu dessen Objekt, wie gerade beschrieben bei den Vorbereitenden Untersuchungen
nicht besichtigt werden konnte, so werden wir diesen Eigentiimer nicht anders als alle Ei-
gentimer behandeln. Wir kdnnen hier nur nicht auf bestehende Informationen zuriickgrei-
fen.

Thema: Wie hoch ist die steuerliche Abschreibung?

Die nicht durch Zuschisse gedeckten Kosten kdnnen innerhalb von 12 Jahren nach festge-
legten Satzen steuerlich geltend gemacht werden. Hier kommt es natiirlich auf die jeweili-
gen Steuersatze der einzelnen Eigentimer an. Ein ,,Normalverdiener” kann aber bis zu 30%
der Kosten zurlickholen. Die Forderrichtlinien und auch die Steuerparagrafen aus dem Ein-
kommensteuergesetz sind auf der Homepage der Stadt unter der Stadterneuerung einge-
stellt und jederzeit nachlesbar.

Thema: Was passiert mit leerstehenden Wohnungen und Hausern?

Die Sanierung wird hier Daten erheben. Diese kbnnen nur anonymisiert in den Bericht ein-
gearbeitet werden. Die Sanierungsstelle wird mit den betroffenen Eigentiimern das Ge-
sprach zur Entwicklung der Objekte suchen. Was wir jedoch nicht machen werden ist Ein-
fluss auf den Immobilienmarkt zu nehmen.

Frau Ortsvorsteherin Kramer bedankt sich bei allen Teilnehmern fiir die aufgebrachte Zeit
und bittet alle sich rege an den weiteren Veranstaltungen zu beteiligen. Gerne darf auch
jeder Multiplikator sein und das gehorte an seine Nachbarn weitergeben. Fir Blichenau
kann die Sanierung gelingen, wenn maoglichst viele mitmachen und sich einbringen.



