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I Gemeinsamer Gutachterausschuss bei der Stadt Bruchsal

Wesentliche Anderungen seit dem letzten Sachstandsbericht
. Von der Bildungsphase in den Regelbetrieb

. Start der zweiten Amtszeit mit geanderter Zusammensetzung des
Gutachterausschusses (GR 19.03.2024)

. Neukalkulation der Gutachterausschussgebuhren (GR 27.05.2025)
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1 Marktanalyse

. Kernaufgabe der Gutachterausschusse (Referentenentwurf BauGB
2026)
. Statistik aus Daten zu rund 2.000 Immobilientransaktionen im Jahr

in unserem Gebiet

. Wertermittlungen und Auswertungen Uber verkaufte Objekte

. Daten aus Kaufvertragen, Fragebogen, GIS, Streetview ...
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Marktanalyse

Kernaufgabe der Gutachterausschusse (Referentenentwurf BauGB
2026)

Statistik aus Daten zu rund 2.000 Immobilientransaktionen im Jahr
in unserem Gebiet

Wertermittlungen und Auswertungen Uber verkaufte Objekte
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1 Marktanalyse

Statistikdaten uber unser Zustandigkeitsgebiet
2022 - 2025

Anzahl der Vertrage Umsatz in Millionen Euro Flachenumsatz in ha




I Gemeinsamer Gutachterausschuss bei der Stadt Bruchsal

1 Marktanalyse

Statistikdaten uber unser Zustandigkeitsgebiet
2022 - 2025

Anzahl der Vertrige Umsatz in Millionen Euro Flachenumsatz in ha
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I Gemeinsamer Gutachterausschuss bei der Stadt Bruchsal

1 Marktanalyse

Statistikdaten uber unser Zustandigkeitsgebiet
2022 - 2025

Anzahl der Vertrage Umsatz in Millionen Euro Flichenumsatz in ha
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1 Marktanalyse

Statistikdaten Uber unser Zustandigkeitsgebiet
2022 - 2025

Anzahl der Vertrage Umsatz in Millionen Euro Flichenumsatz in ha

* aktualisierte Zahlen

— =



I Gemeinsamer Gutachterausschuss bei der Stadt Bruchsal

1 Marktanalyse
Wesentliche Veroffentlichungen seit dem letzten Sachstandsbericht:

» Bodenrichtwerte zu den Stichtagen 01.01.2023, 01.01.2024 und
01.01.2025

=  Grundstucksmarktberichte 2023, 2024 und 2025
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[ Verkehrswertermittlung

. Verkehrswertgutachten Uber individuelle Immobilien auf Antrag

G i Gi huss bei der Stadt Bruchsal

u Beschluss durch mindestens drei Mitglieder des s sumummmn s s s soses 1o o2t 700
Gutachterausschusses

Verkehrswertgutachten

im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
Uber

die unbebauten Grundstiicke

. Arbeitsaufwand ca. 40 Stunden —

Strale:

PLZ, Ort:
Auftragsdatum:
Wertermittlungsstichtag

Qualitétsstichtag:

Der Verkehrswert zum Wertermittlungsstichtag betrégt rund ‘
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[ Verkehrswertermittlung

Statistik Verkehrswertgutachten 2023 - 2025

. AnzahlGutachten  Anzahl Sitzungen

____________________ 2023 88 19

____________________ 2024 5% .19
2025 60 ’ 17

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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IV Interkommunale Zusammenarbeit
= Kommunikation und Abstimmung wesentlicher Themen
. Erflllung der Pflichten aus der 6.-r. Vereinbarung

> Erfullung der gesetzlichen Aufgabe durch die Stadt Bruchsal

> Ubermittlung erforderlicher Daten
> Teilung der Kosten nach Einwohnerschlissel
. Zahl der Gutachterausschusse in BW sinkt weiterhin




I Gemeinsamer Gutachterausschuss bei der Stadt Bruchsal

V Kunftige Entwicklung
. Konkretere Verpflichtung zur Veroffentlichung von Daten

. Vereinheitlichungen / Zusammenfluhrung von Daten in groRerem
Malstab

= Personalsituation Geschaftsstelle:

1 Leitung

1 Stellvertretende Leitung Ruhestand Ende 2026

2 Auswerter/innen Eine Stelle offen, eine neu besetzt seit 01/26
3 Erfasser/innen (Verwaltung)
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V Kunftige Entwicklung

. eNoVa-Gesetz 2026:  Digitale Kaufvertrage der Notare
an die Gutachterausschusse

Verpflichtung zur Bereitstellung digitaler
Fragebogen

. Kl in der Grundstuckswertermittlung
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Haben Sie Fragen oder Anmerkungen?
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!
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